Договор № _____/Д-28
управления многоквартирным жилым домом по адресу: г. Лянтор, ул. Эстонских дорожников,  д. № 28, кв.____
г. Лянтор                                                                                                    «____»_______________ 20___ г.

Общество с ограниченной ответственностью «Жилищный комплекс Сибири», в  лице Директора Дармориз Натальи Александровны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация»,  и гражданин(ка)____________________________________, 
дата рождения _______________, паспорт: серия___________№________________, выдан:__________

__________________________________________________________, дата выдачи:_______________ г., код подразделения:_____________, зарегистрирован(а) по адресу:________________________________

 собственник жилого помещения – квартиры № _____ (части квартиры, комнаты в квартире) в многоквартирном жилом доме по адресу: г.Лянтор, ул. Эстонских дорожников, д. 28 (далее по тексту - многоквартирный дом), действующий на основании свидетельства о праве собственности №__________________от «____»_____________20____г., именуемый(мая) в дальнейшем «Собственник»,  совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным жилым домом о нижеследующем:
1. Цель Договора
1.1. Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилом доме, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома, его инженерных систем и  оборудования мест общего пользования и придомовой территории, обеспечения надлежащего санитарного, противопожарного и технического состояния жилого дома и придомовой территории, технической инвентаризации жилых домов, предоставление коммунальных услуг, по содержанию и ремонту жилых и нежилых помещений, капитальному ремонту жилого дома, а также решение вопросов пользования общим имуществом собственниками помещений, избравшими форму управления многоквартирным домом управляющей организацией и соответствующие п.2 ч.3, ст.161 Жилищного кодекса РФ.

2. Общие положения
2.1. Совет многоквартирного дома – орган управления многоквартирным домом, который избирается на общем собрании собственников многоквартирного дома, созданный для осуществления управления многоквартирным домом и  контроля за выполнением работ  управляющей организацией.
2.2. Условия настоящего Договора определены на общем очном (заочном) собрании Собственников помещений многоквартирного дома по адресу: ул.Эстонских дорожников, д. 28, г.Лянтор, Сургутский район, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Тюменская область и являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме (в соответствии со ст. 162 Жилищного кодекса РФ).

2.3. При  выполнении условий настоящего Договора его Стороны обязаны руководствоваться, кроме положений самого Договора,  Конституцией РФ,  Жилищным кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»,  Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", и другими нормативными  правовыми актами РФ и положениями законодательства РФ.
3. Термины, используемые в Договоре
3.1. Для нужд настоящего Договора используются следующие термины:

- Собственник - субъект гражданского права, право собственности, которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

- Пользователи - члены семей собственников жилых помещений,  наймодатели  и/или наниматели жилых помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

- Доля Собственника помещения на общее имущество в многоквартирном доме - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

- Коммунальные услуги:

- холодное и горячее водоснабжение, водоотведение;

- электроснабжение; 
- отопление.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг, контроля за состоянием общего имущества в многоквартирном доме, поддержание в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. включает:

- уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, подъездов, лестничных площадок и маршей, кровель, лифтов;

- содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);

- вывоз и размещение ТБО на городской свалке;

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание технических устройств, в том числе общедомовых приборов учета, а также технических помещений многоквартирного дома.

- Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

Включает:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

- текущий ремонт электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории;

- текущий ремонт технических устройств (лифтов).
4. Предмет Договора
4.1. Управляющая организация от своего имени, но за счет Собственника, обязуется в течение согласованного срока за плату оказывать услуги управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу:  ул. Эстонских дорожников, д. 28, г.Лянтор, Сургутский район, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Тюменская область.
4.2. Управляющая организация обеспечивает предоставление коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями, либо самостоятельно предоставляет услуги Собственнику и иным Пользователям, на законных основаниях пользующимся помещением (ями) Собственника, а также осуществляет иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, в том числе осуществляет деятельность предусмотренную Уставом Управляющей организации. 

4.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном главой 8 настоящего Договора.
4.4. Собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании обязаны избрать: 

-  Совет многоквартирного дома  из числа собственников помещений многоквартирного дома и Председателя Совета из числа членов Совета многоквартирного дома.  

- Члены Совета  представляют интересы собственников по настоящему договору.

 - В случае если собственниками помещений не выбран Совет дома или в случае отказа или невозможности исполнения Советом своих функций по настоящему договору, эти функции могут исполняться любым из собственников (с его согласия) до момента принятия собственниками решения о выборе  Членов Совета.
5. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление
5.1. Состав общего имущества  утверждён  решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома  и подписан Председателем Совета многоквартирного дома.
6. Перечень работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, 
содержанию и текущему ремонту общего имущества в нем
6.1. Перечень работ и услуг, связанных с содержанием общего имущества:
6.1.1. Проведение технических осмотров общего имущества, в том числе отдельных элементов и помещений.

6.1.2. Проведение профилактических работ, не относящихся к Текущему ремонту, по итогам технических осмотров общего имущества.

6.1.3. Проведение мероприятий по противопожарной безопасности.

6.1.4. Дератизация и дезинфекция технических помещений.

6.1.5. Уборка и мытье вестибюлей, холлов, мытье окон, плафонов, стен, защитных экранов системы центрального отопления в местах общего пользования, мытье лестниц и лестничных площадок.
6.1.6. Техническое обслуживание общих коммуникаций, технических устройств (система и сети отопления горячего и холодного водоснабжения, канализации, теплообменники, водозапорная и регулирующая арматура, сантехнические приборы), в том числе лифтов и коллективных (общедомовых) приборов учета.

6.1.7. Проведение работ в соответствии с планом годового технического обслуживания.

6.1.8. На оборудовании, относящемуся к общему имуществу, установленном  в соответствии с проектом (системах отопления, водопровода и канализации): уплотнение сгонов, устранение засоров, крепление санитарно-технических приборов, набивка сальников, покраска трубопроводов, замена изоляции.

6.1.9. Контроль состояния фланцев, фитингов, прокладок, водозапорной, водоразборной и регулировочной арматуры, отдельных участков трубопроводов.

6.1.10. Проведение проверок, контроль работы, автоматических приводных  клапанов, вентилей, задвижек, регулирующих кранов, общедомовых приборов учета.

6.1.11. Ведение учёта показаний общедомовых приборов учёта.

6.1.12. Контроль сроков поверок общедомовых приборов учета.
6.1.13. Выполнение работ по устранению неисправностей и повреждений общедомовых инженерных систем.
6.1.14. Проведение работ по наладке системы отопления.

6.1.15. Гидравлическое испытание системы отопления.
6.1.16. Промывка и опрессовка систем отопления и горячего водоснабжения.
6.1.17. Осмотр ревизий, коллекторов, колодцев, ливнестоков, проведение прочисток  канализации.

6.1.18. Проверка герметичности системы бытовой канализации.
6.1.19. Обслуживание вводных распределительных устройств, распределительных  электрощитов, электрических сетей и электротехнического оборудования с  протяжкой всех контактных соединений.

6.1.20. Контроль работы общедомовых и поквартирных приборов учета.
6.1.21. Обслуживание, проведение технического диагностирования и обследования  лифтов. 

6.1.22. Организация сбора и вывоза твердых бытовых отходов (ТБО):
- Содержание в исправном состоянии контейнеров и мусоросборных площадок.

- Организация сбора, вывоза и утилизации ТБО.

6.2. Содержание придомовой территории, включая уборку и другие работы по обеспечению санитарного состояния, озеленение.
6.2.1. Уборка придомовой территории (летний период):

- Подметание территории, уборка мусора, листьев.

- Уход за газонами, за зелеными насаждениями, полив территории.

- Восстановление дорожек и площадок без асфальтового покрытия.

6.2.2. Уборка придомовой территории (зимний период):
- Ручная уборка территории от снега, сдвигание свежевыпавшего снега к местам складирования.

- Обработка тротуаров антигололедными реагентами.

6.3. Перечень работ, связанных с текущим ремонтом Общего имущества.
6.3.1. Фундамент:
- Восстановление поврежденных участков вентиляционных продухов.
- Восстановление приямков, частичное восстановление цементной стяжки.

6.3.2. Стены и фасады:
- Заделка выбоин и трещин на поверхности фасада.

- Восстановление участков штукатурки и облицовки, частичное восстановление окраски. 

6.3.3. Крыши: 

- Ремонт отдельных участков кровли.

- Ремонт участков покрытий парапета, пожарных лестниц, гильз,  ограждений, анкеров радио стоек, устройств заземления здания с     восстановлением водонепроницаемости места крепления.

- Ремонт и замена отдельных  участков рулонных покрытий.

- Прочистка приемных воронок водостоков.

- Ремонт примыканий гидроизоляции к парапету и выступающим конструкциям. 

- Ремонт металлических водоотводящих фартуков.

6.3.4. Оконные и дверные заполнения:
- Восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных  заполнений.

- Ремонт и замена дверных доводчиков, пружин, упоров.

6.3.5. Лестницы, переходные балконы, крыльца (зонты - козырьки) над входами в подъезды. Подвалы, над балконами верхних этажей:
- Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.

- Частичная замена и укрепление металлических перил.

- Ремонт отдельных элементов крылец, козырьков над входами в подъезды, подвалы и над балконами верхних  этажей.
6.3.6. Внутренняя система отопления, водопровода и канализации:
- Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, ликвидация засоров, замена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий.

- Восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы, ликвидация засоров.

- На общедомовом оборудовании: набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах, запорной арматуре. Разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры.

- Проведение необходимого ремонта для устранения  выявленных неисправностей.

- Окраска трубопроводов после проведенного ремонта.

6.3.7. Система электроснабжения:
- Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем электроснабжения и электротехнических устройств от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до оконечных устройств, включая внутренние электрические сети, электротехническое оборудование и систем в местах общего пользования и технических помещениях.

- Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, автоматов, выключателей, пакетных переключателей, пускателей, плавких вставок, источников света, поврежденных гибких кабелей и электропроводки в местах общего пользования и технических помещениях.

- Ремонт и замена коммутационной аппаратуры и арматуры, выключателей, поврежденных гибких кабелей и электропроводки установленных в этажных щитках до электросчетчиков.
7. Права и обязанности Сторон.
7.1. Обязанности Управляющей организации:
7.1.1. Принять полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором.

Приступить к выполнению обязательств по управлению общим имуществом многоквартирного дома с 15 сентября 2014 года.
7.1.2. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества Собственников помещений в многоквартирном жилом доме и эффективно использовать средства собственников помещений в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества, придомовой территории и предоставления коммунальных услуг.                           

7.1.3. Организовывать работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в пределах собранных средств и объёмов, утверждённых общим собранием собственников. В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

7.1.4.  Для формирования условий предоставления коммунальных услуг и обеспечения их выполнения осуществлять контроль и оценивать качество, соблюдение параметров и режима предоставления коммунальных услуг. Своевременно производить оплату поставщикам за предоставленные коммунальные услуги в соответствии с заключёнными договорами.

 7.1.5. Для обеспечения качественного выполнения работ:

- осуществлять конкурсный отбор подрядных организаций, заключать договора, сопровождать их и нести ответственность за их исполнение;

-  для выполнения работ привлекать специалистов, имеющих оборудование и документы, подтверждающие наличие необходимых навыков (сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы);  

- осуществлять инженерно-технический надзор за качеством и соблюдением технологии выполняемых работ по текущему ремонту и техническому обслуживанию.  
- применять предусмотренные действующим законодательством меры воздействия к подрядчикам, допускающим снижение качества работ и нарушение  сроков их выполнения;

- производить приёмку выполняемых работ и оплату при условии выполнения работ и услуг качественно, в полном объёме и своевременно.
7.1.6. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома и уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника (нанимателя, арендатора) в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

7.1.7.  Для осуществления Собственниками помещений контроля за выполнением обязательств по договору управления Управляющая организация обязана: 

а) - открыть в бухгалтерии Управляющей организации отдельный суб. счёт  дома 28;
б) – согласовывать с Членами Совета месячный/годовой план выполнения работ, с отражением в нём перечня и сроков выполнения работ.  Изменения в план вносить по согласованию с Членами Совета,  с учётом имеющихся на счёте дома средств и с последующим утверждением плана на общем собрании собственников;
в) - при проведении осмотров, обследований, испытаний общего имущества  включать в состав комиссии  Членов Совета. Результаты осмотров, обследований и испытаний  оформлять актами, один экземпляр которых передавать Члену Совета для подписания.   

г) - работы текущего (косметического) ремонта принимать и подписывать комиссией с участием Членов  Совета, которым после подписания  передаётся один экземпляр «Акта о приёмке выполненных работ». В акте указываются виды произведённых работ (с отражением объёмов, обоснований к расценке, общая стоимость вида работы, количество затраченных материалов и их стоимости).  Акт о приёмке выполненных работ является единственным документом для оплаты, без подписи  Членов  Совета бухгалтерией к оплате не принимается;  
д) - ежемесячно предоставлять реестр поступивших в аварийную диспетчерскую заявок, с указанием адреса и перечня выполненных работ.
е) - не позднее 5 рабочих дней со дня обращения представлять Членам Совета:  

- письменную информацию о поступивших на суб.счёт дома суммах и их расходовании;

- документацию по итогам осмотра здания и его инженерных систем (журнал осмотра, акты обследования, акты приборной диагностики и испытаний, паспорт готовности дома к эксплуатации в зимних условиях, план - графики работ по итогам осмотров и т.д.); 

- иную информацию о выполнении управляющей организацией обязательств по договору управления; 

ж) - ежегодно (в течение 1 квартала текущего года) представлять отчёт о выполнении договора управления за предыдущий год. В отчётах о собранных и израсходованных денежных средствах по статьям «Содержание» и «Текущий ремонт» (отдельно) указывать: сколько было начислено и оплачено собственниками, на какую сумму выполнены работы, остаток средств на счёте дома, дату, место, вид, объём (количество).  
7.1.8. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства.
7.1.9. Производить начисление, сбор и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий (косметический) ремонт, коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам; 
7.1.10. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра;
7.1.11. Рассматривать предложения, претензии и заявления Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законодательством сроки:

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в течение 5 (пяти) рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать собственника (нанимателя, арендатора) о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В отказе в их удовлетворении Управляющая организация обязана указать причины отказа;

- в случае поступления иных обращений Управляющая организация в течение 30 (тридцати) дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать собственника (нанимателя, арендатора) о результатах рассмотрения обращения;

- в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение не позднее 2 рабочих дней с даты получения вышеуказанных обращений направить Собственнику (нанимателю, арендатору) извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах Многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и графике их приема по указанным вопросам, а также доводить эту

информацию до Собственника (нанимателя, арендатора) иными способами.
7.1.12. Готовить предложения по установлению размеров платы (тарифа) за содержание и ремонт общего имущества на основе годового плана и вносить их на рассмотрение Собственников путем размещения информации в подъезде дома, квитанции  и на официальном сайте Управляющей организации. Тариф считается утвержденным собственниками, если собственники помещений в Доме утвердили такой тариф на общем собрании.
7.1.13. Информировать Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг путём вывешивания информации на доску объявлений в подъезде дома, квитанции  и на официальном сайте Управляющей организации.

7.1.14. По требованию Собственника выдавать необходимые справки установленного образца;
7.2. Права Управляющей организации:
7.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества Дома, в зависимости от фактического состояния общего имущества и объема поступивших средств собственников;
 7.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния общедомовых инженерных систем (в т.ч. отопительных приборов) и коммуникаций в помещениях Собственника, а также состояния конструктивных элементов, несущих конструкций, вентиляционных шахт и др. элементов, влияющих на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан.  
7.2.3. Требовать без предварительного уведомления допуска в помещение Собственника для осуществления проверки правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, целостности на них пломб, 
- В случае самовольного повреждения или снятия пломб Собственником, производить расчет размера оплаты услуг в соответствие с Правилами предоставления коммунальных услуг.
7.2.4. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета или фактического проживания  людей.

7.2.5.  Взыскивать с Собственника сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.
7.2.6. Устанавливать необходимое оборудование, предупреждающее несанкционированное вмешательство в работу приборов учета, антимагнитные системы, предупреждающие хищение горячей, холодной воды и электроэнергии.
 7.2.7. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;
7.2.8.  Принимать участие в общих собраниях Собственников;
7.2.9. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника по оплате за содержание, текущий ремонт, жилищно-коммунальные услуги (ресурсы) и прочие услуги;
7.2.10. Представлять интересы Собственников по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, коммунальными услугами (ресурсами) и прочими услугами;
7.2.11. В случае не предоставления Собственником в период с 23 по 25 числа текущего месяца показаний индивидуальных приборов учета, производить расчет размера оплаты услуг в  соответствии с законодательством РФ;
7.2.12. Прекращать предоставление услуг по Договору в случае наличия задолженности у Собственника по оплате оказанных жилищно-коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством РФ. 
7.2.13. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.
7.2.14. Вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта;

7.2.15. Заключать в соответствие с законодательством договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, об оказании коммунальных услуг с производителями (поставщиками) данных услуг.
7.3. Обязанности Собственника:
7.3.1. Передать Управляющей организации полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором;
7.3.2. Своевременно и в установленном настоящим Договором порядке вносить плату за содержание и ремонт общего имущества, в том числе плату за услуги и работы по управлению Домом, коммунальные услуги, а также оплачивать Управляющей организации иные услуги, предоставленные по Договору. 
7.3.3. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственника или иных Пользователей) во всех организациях;
7.3.4. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 21-00 до 08-00 по местному времени);

- другие требования законодательства;
- не допускать курение в местах общего пользования.
7.3.5. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
- о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником;

- о проводимых с помещением, указанном, в преамбуле к настоящему Договору, сделках, влекущих смену Собственника указанного помещения. Представить в Управляющую организацию договор купли-продажи жилого помещения  или другие документы, подтверждающие смену собственника.
- о перепланировке, переустройстве и иных действиях, приводящих к увеличению (уменьшению) площади жилого помещения.
7.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;
7.3.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию услуг в рамках настоящего Договора;
7.3.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией;
7.3.9. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией;
7.3.10. Установить индивидуальные узлы учета водоснабжения антимагнитного действия;
7.3.11. Опломбировать индивидуальные узлы учета в установленном Законом порядке;
7.3.12. Обеспечить сохранность, установленного Управляющей организацией, необходимого оборудования, предупреждающего несанкционированное вмешательство в работу приборов учета, антимагнитных систем, предупреждающих хищение горячей, холодной воды и электроэнергии;
7.3.13. Своевременно осуществлять поверку, либо замену приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен и срок его эксплуатации истек, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления коммунальных услуг, в порядке, установленном законодательством РФ;
7.3.14. Без предупреждения пускать сотрудников Управляющей организации в занимаемое жилое помещение для осуществления  проверки правильности снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, целостности на них пломб, а также проверки состояния технического и санитарного оборудования квартиры;
7.3.15. Не производить слив воды из системы и приборов отопления;
7.3.16. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора;
7.3.17. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла;
7.3.18. Предоставлять в Управляющую организацию показания приборов учета в период с 23 по 25 число текущего месяца; 
7.3.19. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами;
7.3.20. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома, находящегося в принадлежащих ему помещениях;
7.3.21. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами,  несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора. Собственник жилого помещения и члены его семьи обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность;
7.3.22. Не осуществлять размещение рекламы на фасадах домов, без согласования с Управляющей организацией и без заключения надлежащего договора;
7.3.23. При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора Собственник муниципальных помещений обязан информировать нанимателей об условиях настоящего договора;
7.3.24. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение дееспособных лиц с условиями настоящего Договора;
7.3.25.  Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и органов городского поселения Лянтор применительно к условиям настоящего Договора.
7.4. Права Собственника:

7.4.1. Получать услуги и работы по настоящему Договору управления надлежащего качества в соответствии с установленными нормативами и стандартами;

7.4.2. Требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему Договору. Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей организацией в рамках исполнения Договора в соответствии со Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденным Правительством РФ.
7.4.3. Обращаться в Управляющую организацию в случае некачественного предоставления жилищно-коммунальных услуг, возникновения неисправностей в работе систем и оборудования, обслуживающего многоквартирный дом.  

7.4.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации применительно к условиям настоящего Договора.

7.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

7.4.6. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством. 
8. Размер и порядок оплаты по настоящему Договору
8.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- оплата за коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, электроснабжение, водоотведение);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и  текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

8.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения:
 устанавливается на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющей организации.
Если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме по истечении одного года со дня принятия решения на общем собрании собственников помещений  Управляющая организация вправе установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения самостоятельно, но не более установленного размера платы за содержание и ремонт жилых помещений Администрацией городского поселения Лянтор.
8.3.  Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов установленного образца для физических лиц,  и акта  выполненных работ для юридических лиц.
8.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам на коммунальные услуги, установленными органами местного самоуправления г.Лянтор, исходя  из  фактического потребления коммунальных услуг, определенного на   основании показаний индивидуальных  и  коллективных  приборов учета, а при их  отсутствии  исходя  из  нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.5. Срок выставления счета Управляющей организацией - по 15 число месяца, следующего за истекшим.
8.6. Срок внесения платежей Собственником - по 25 число месяца, следующего за истекшим.
8.7. Любые денежные средства, вносимые собственником в счет квартплаты, зачисляются на его лицевой счет управляющей организации в первую очередь для погашения задолженности, с даты ее возникновения по всем видам платежей, входящих в состав жилищно-коммунальных услуг.
8.8. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта.
8.9. Управляющая организация оставляет у себя в качестве вознаграждения за услуги и работы по управлению многоквартирным жилым домом 20% от сумм, поступающих в соответствии с п.8.2. настоящего Договора (размер вознаграждения является составной частью тарифа и дополнительно Собственниками не оплачивается).  А также 30% от суммы, собираемой с арендаторов общего имущества, 70% от суммы, поступающей от аренды общего имущества, расходуется Управляющей организацией на содержание и текущий ремонт общего имущества дома.  
8.10. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. 
9. Ответственность Сторон
9.1. Собственник несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому, имуществу иных собственников или третьих лиц в результате его действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

9.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
9.3. В случае нанесения ущерба Собственнику по вине Управляющей организации или по вине ее работников, Управляющая организация обязана возместить ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.
9.4. Управляющая организация не несет ответственность за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников. 
9.5. Управляющая организация осуществляет выполнение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и несет ответственность за качество предоставленных услуг, в объеме денежных средств, поступивших на расчетный счет Управляющей организации от Собственников  и в соответствии с перечнем работ, утвержденным решением Собственников на общем собрании.
9.6. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных главой 8 настоящего Договора, Управляющая организация вправе начислить Собственнику пени в размере установленной действующим законодательством Российской Федерации.

Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией и подлежит уплате Собственником  одновременно с оплатой услуг по Договору.
9.7. В случае наличия задолженности по ежемесячным платежам Собственник письменно уведомляется о необходимости погашения задолженности. Если задолженность не погашается в течение установленного законом срока, Управляющая организация вправе взыскать задолженность в судебном порядке с отнесением на собственника всех судебных расходов.
9.8. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний обязан возместить расходы по устранению последствий аварийных и иных ситуаций, возникших в результате каких-либо действий или бездействий Собственника, а также возместить ущерб, причиненный в таких случаях общему имуществу, имуществу иных Собственников или третьих лиц.
9.9. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.
9.10. Собственник и иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

9.11. Управляющая организация несет ответственность за организацию и соответствие предоставляемых услуг по настоящему Договору действующему законодательству.
9.12. Управляющая организация не несет ответственность за ухудшение качества коммунальных услуг, возникшее по вине ресурсоснабжающей организации.
9.13. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома и отказа Собственников от финансирования на проведение капитального ремонта, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

9.14. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.15. Иные лица (Пользователи), пользующиеся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеют права, несут обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения, настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.
10. Особые условия
10.1. В случае возникновения необходимости проведения дополнительных работ и услуг, не установленных настоящим Договором управления, в т.ч. связанных:

- с внедрением ресурсосберегающих технологий;

- с ликвидацией последствий аварий;

- с улучшением качества проживания

- с необходимостью проведения капитального ремонта;

 - в иных случаях

Управляющая организация выносит на рассмотрение общего собрания Собственников свои предложения.
10.2. Собственники с учетом предложений Управляющей организации на общем собрании утверждают необходимый объем работ, сроки начала проведения работ, стоимость работ.
Размер платежа для Собственников (поквартирно) рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома.

Оплата дополнительных работ производится Собственниками согласно решению общего собрания собственников на основании счета, выставленного Управляющей компанией, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства, общий размер платежа для собственников квартиры, сроки внесения платежей, установленные общим собранием.
При наличии письменных заявлений сособственников квартиры счета будут предоставляться каждому Собственнику.

10.3. При необходимости вывоза крупногабаритного строительного мусора оплачивать эти услуги дополнительно согласно выставленному счету.

10.4. Обязанность по оплате расходов на проведение дополнительных работ и услуг, если такое решение принято общим собранием Собственников, распространяется на всех Собственников помещений в этом доме.

При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходят все обязательства предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

10.5. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в суде, в установленном законом порядке.
10.6. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
11. Форс-мажор
11.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

11.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

11.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
12. Срок действия Договора
12.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
12.2. Настоящий Договор заключен на срок: 3 (три) года.
12.3. Изменения и дополнения к настоящему Договору вносятся путем заключения дополнительных соглашений подписанных обеими Сторонами и являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора.

12.4. Договор не может быть досрочно расторгнут Собственником, за исключением случаев ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему договору и иных случаев, предусмотренных действующим законодательством РФ. 

12.5. Расторжения настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренным действующим законодательством РФ. 

12.6. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, руководящему органу объединения собственников, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом. 

12.7. Договор, также считается расторгнутым с Собственником с момента прекращения у него права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

12.8.При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора управления за 30 календарных дней до окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

12.9. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, для каждой из сторон, имеющих равную юридическую силу.
13. Реквизиты и подписи Сторон

	ООО «Жилищный комплекс Сибири»

628449 Российская Федерация, Ханты-Мансийский                                 

автономный округ-Югра, Тюменская область, 

г.Лянтор, 1 микрорайон, д.36/2, кв.72.

ИНН 8617031028, КПП 861701001,

ОГРН 1128617005000,

телефон/факс: 8-346-38(24008); 24-200

р/с № 40702810900050001387

к/с 30101810771620000782

БИК 047162782

в ф-ле «Западно-Сибирский» Публичного акционерного общества «Ханты-Мансийский банк Открытие»  г. Ханты-Мансийск

_____________________/Н.А. Дармориз/

                            М.П.                                                                                                         

              
	Собственник жилого помещения:
                                                    (Ф.И.О.)
     (Паспортные данные (серия, номер, кем выдан, дата выдачи)

(Адрес регистрации)
(номер телефона)
                       (подпись)                                  (ФИО)                                                                                      
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